Koncepce usporadani krajiny v Uzemnim planu Ceéelice
seminar
Zemedelska krajina: spoluprace pri tvorbé a uzivani
leden 2024

Ing. arch. Vlasta Polackova
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Mapa stabilniho katastru

Zemédélstvi v Ceéelicich
v minulosti:

- pfed 1.svétovou valkou
pachty s vysokym najmem
- 20. léta — pozemkova
reforma: Cecelicti rolnici
vykoupili 150 ha, na kterych
hospodafili

- 45-48 — zestatnovani nad
50 ha

- 50. léta — zdruzstevnovani

- 54-63 — odvodnovani
zamokfenych pozemku
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90% katastru zemédélska plda, z toho 95 %
orna

minimalni zastoupeni lest (4%), vodnich ploch
a trvalych travnich porostu




Morfologie

~ 'erozné ohrozené svahy tahlyc
hibetd — sklonitost misty 10-15%
~ = splachy z poli az k zastavbé '

= zaplavové Uzemi potokd,
odvodnéné uzemi historickych
mokFadu




Hospodarici subjekt:

Zemeédélské druzstvo Dfisy

(1953, 1976)

- 2000 ha zemédélské pudy

- 1700 ha klasicka rostlinna
(pSenice, fepka, slunecnice,
cukrova fepa)

- 150 ha brambory

- 150 ha konzumni zelenina
(cibule, kvétak, zeli, cukrova
kukufice, tykve)

zdroj: https://www.zddrisy.cz/

Zemeédélska puda

Podminky pro zemedélstvi:

- Svahy - mélCi hlinité a
hlinitopiscité pudy

- Odvodnéna luka — piscité
pudy a humozni pisky

- Nutnost zavlazovani i
odvodrnovani

- Dostatek vody — vodni
zdroje, prameny

- Odbyt produkce (dfive i po
draze)



Hlavni problémy k feseni:
vodni i vétrna eroze
nedostatek krajinné zelené
zanik puvodnich vodnich ploch
mala prostupnost krajiny
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OCHRANA PAMATEK A KULTURNICH HODNOT
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MEMOVITE KULTURMI PAMATHY
D.I?-LSI ARCHITEKTOMICKY
VYZMAMME STAVEY

UZEM] 5 ARCHEGLOGICKYMI NALEZY
1. KATEGORIE DLE 545 &R

UZEMI 5 ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
2. KATEGORIE DLE 545 &R

VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK
REGISTROVANY

PAMATNY 5TROM

MISRACHE VY ZMAMME UZEMI

OCHRAMA LESA A ZEMEDELSKE PUDY

POZEMEY LRCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

PASMO 50 m 0D HRAMICE LESA

IMVESTICE V PUDE
FLOSME ODVODMENI

INVESTICE V PUDE
LINIOVE DDVODNENI

INVESTICE YV PUDE
LINIOVE ZAVLAHY

VODNI HOSPODARSTVI
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PIETNI OCHRANNE PASMO
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Koordinacni vykres — legenda - limity

ZAPLAVOVE UZEMI Q100

AKTIVNI ZOMA ZAPLAVOVEHD UZEMI

VOODNI ZDROJU

OP VODNIHO ZDROJE

POZOROWVACI VRT CHMU 5 O

CHRAMEME LOAISKOVE UZEMI

WYHRADM LOZISKD

FROGHOZMNI LOMSKD MEVYHRAZENE

DOBYWVACI PROSTOR

DOCHRANME PASMO HREITOVA,

OCHRANNA PASMA DOPRAVY A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

OCHRANNA PASMA
ENERGETICKE INFRASTRUKTURY

DCHRANNA PASMA,
DOPRAYVNICH TRAS A ZARIZENI



Koordinacni vykres — legenda - navrh

HRANICE RESENEHO UZEMI
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ZASTAVITELNE PLOCHY
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PLOCHY ZMEM W KRAJIME

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM WVYUZITI
siabilizovans plachy

Mochy ZIMEn
7 ZELEM
i | rahrady a sady
Zo ZELER

pchrmnng a izaladnl

MELESHI ZELER
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wT WT VODM PLOCHY A TOKY
[ Az | PLOCHY ZEMEDELSKE
e

NP NP PLOCHY PRIRGONI

MNi PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Wirnam indes furkel rasiouperych
v plochiach smigenych nezastaséndho dzemil;

I= lesnichvi amtesnzrmed

o= oohrana proll ohrodeni aaami
F= pliredni priority

= rgRredss rapebyloed

we yodohospodaisks Fhjmy

= pambdiiske vkt

LGV A MELESHI ZELEN
{navriena L)

OPATRENI PRO SNIZOVANI OHROZENI V UZEM

— OGSy PROTIEROZNI MEZE
{navrdeng M}
{mavrdand P)
AAANAAA . VETROLAMY
(mavrdang W)

UZEMMI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
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HRAKICE LOKALMIHO BIOCENTRA

HRAMICE LOKALMIHO BIOKORIDORL

HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA

HRANICE REGIOMALNIHO BICKORIDORU
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ZELEFNICE

SILNIGE Il TRiDY

SILMICE I, TRIDY

KOMUNIKACE
MISTHIHG VT ZHAMU

USELOVE CESTY
{mavrdand LI

TURIETICKE TRASY

CYELISTICKE TRASY



Koordinacni vykres - vyrez
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Koordinacni vykres - vyrez
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Prostupnost krajiny

Hyticy

TURISTICKA TRASA - STAV
NAUCNA STEZKA - STAV
sesse: NAUCNA STEZKA - NAVRH
sesse: HLAVNI PES| TRASY - NAVRH

s S|LMICE Il. TRIDY
s SILMICE 1. TRIDY

UCELOVE KOMUNIKACE - STAV

e e UCELOVE KOMUNIKACE - NAVRH




Vykres verejne prospesnych staveb a opatreni - vyrez




Vykres verejne prospesnych staveb a opatreni
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Shrnuti, jaké predpoklady pro obnovu a ochranu hodnot krajiny
vytvofil UP Cedelice
= Navrhl opatreni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny
vcetne navrhu a obnovy vodnich ploch

= Navrhl protierozni opatreni (prikopy, meze a vétrolamy)
= Navrhl liniovou zelen podél vodotecCi a podél cest

= Vymezil USES

= Navrhl zalesneni

= Stanovil podminky pro ochranu krajinného razu: nepfipustné
stavby v krajine (vCetne vyskovych staveb a FVE — mohou
byt jen na stavbach a v zastavéném uzemi na terénu) a
zachovani charakteru zastavby ve vybranych plochach,
stanovil ochranu drobné architektury, soch a kfizu a navrhl
obnovu kapliCky u cesty do krajiny

* Pro zlepseni podminek pro kazdodenni rekreaci v krajine
navrhl systém cest (v€etné okruhu, naucné stezky a
cyklotras) a vymezil ,rekreaCni oddechové plochy” a
smisené plochy s rekreacni nepobytovou funkci (rekreacni
vyuziti vytézené piskovny)



Hlavni vykres




Prumét koncepce usporadani krajiny
do vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

zakladni druhy ploch stanovuje vyhlaska ¢.501/2006
Sb. v plathém zneni (zemedelske, lesni, prirodni,
smiseneé nezastaveneho uzemi.....)

plochy se odlisuji tim
o zda jsou prevazne polyfunkcni, ¢i monofunkcni
o mirou ochrany prirody

o zastoupenymi funkcemi a moznosti umistovani
staveb

pro plochy se stanovuji podminky vyuziti ve vyhlaskou
predepsané strukture (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminene pripustneé vyuziti a podminky a nepripustne
vyuziti — nutné je stanovit konkrétne s ohledem na dikci
stavebniho zakona - §18, odst.5)



Podminky vyuziti ploch zemedelskych v nezastavenem

uzemi.

Hlavni vyuziti:

— zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu, pfevazné
na orné pude.

Pripustné vyuziti:

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pristfesky pro letni pastvu dobytka,

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof,

— stavby, zafizeni a jina opatfeni ke snizovani erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich
schopnosti uzemi,

— vodni plochy a toky,

— stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukturu, napriklad ucelové cesty, p&Si cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF a ochrany
prirody,

— nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,

— ohrazeni pastevnich areall a vybéhu,

— oploceni sadu a zahrad,

— doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemkd,

— revitalizace vodnich toku.



Podminky vyuziti ploch zemedelskych v nezastavenem

uzemi:

Nepripustné vyuziti:

— stavby a zarizeni pro zemedélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pripustném
vyuziti, zejména zemedeélskeé arealy staveb, farmy, staje,

— stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené
v prfipustném vyuziti, zejména stavby silnic a zeleznic a arealy pro zafizeni
technické infrastruktury,

— stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,

— stavby pro rekreaci a cestovni ruch, mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
zejména hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra

— oplocovani mimo pripady uvedene v pripustnéem vyuziti,

— v aktivni zéne zaplavového uzemi jakekoliv stavby vCetné pristaveb, oplocovani a
skladovani odplavitelného materialu, latek a predmétd, mimo vyjimek v souladu
s vodnim zakonem,

— vétrné elektrarny, FVE, stoZary mobilnich operatoru.

Podminky prostorového usporadani:
— pripustné stavby, zarizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezene plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.



§18 odst. 5 SZ

V nezastavenem uzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zarizeni, a jina opatreni pouze pro zemedelstvi,
lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€zbu nerostu, pro ochranu prirody a
Krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky
a ucelove komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklisticke
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
doplnikova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni vCetne
staveb, které s nimi bezprostredne souviseji vCetne oploceni, Ize
vV nezastavenem uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné
planovaci dokumentace z duvodu vefejného zajmu vyslovné
nevylucuije.



Budou v reSeném uzemi realizovana navrzena opatreni ?

V roce 2023 byly zahajeny pozemkove upravy.



Dekuji za pozornost !

IR ARCH, VLASTA POLACKONA,
LIRBANISTICKY ATELIER
UP-24
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Ing. arch. Vlasta Polackova
up24polackova@volny.cz




